
（一） 工程概况

花漾商业城二期5号楼购物中心（含人防）工程 位于江苏省淮安

市，西临淮海北路，东临交通路, 南临花漾商业城一期。设计定位为

一个购物、休闲、娱乐、居住为一体的城市综合体，包括了商业购物、

休闲娱乐、社区办公等诸多功能。建设单位为淮安华信投资发展有限

公司，设计单位为同济大学建筑设计院（集团）有限公司，监理单位

为江苏地元项目管理有限公司，施工单位为启东建筑集团有限公司。

工程于2019年9月30日正式开工，于2022年9月5日竣工。

5号楼为地下四层、地上六层建筑区，主要功能为商铺式商业用

房、社区服务、物业管理用房。地上六层均为商铺式商业，地下部分

为四层建筑：地下一层功能为商业；地下二，三、四层为自走式机动

车停车库、附属设备用房，其中负三层的部分区域及负四层的部分区

域为人防区。

5号楼总建筑面积为179290.04m
2
，其中地下建筑面积为

97784.25m
2
。工程南北长约152m，东西宽约为251m，建筑高度为43.8m。

外墙商业裙楼铝塑板装饰，断桥铝合金中空LOW-E玻璃；室内商业二

次精装。

本工程基础结构形式为桩基+筏板；主体结构形式：多层及裙房

为框架结构，高层住宅为框剪结构。建筑抗震设防烈度7度，抗震等

级：基础开挖深度-18.35米～-21.65米，局部-25.35米，砼等级C25～

C60，地下室抗渗等级为P8。钢筋主要为为HRB400。

本工程安装工程有给排水系统、通风系统、建筑电气系统、消防



火灾报警系统、电气火灾报警系统、通信网络系统、综合布线系统、

安防监控系统等，公建屋面设有太阳能光伏发电系统。

（二） 施工质量情况

1）、基础与主体结构工程

（1）模板工程

本工程墙柱模板、平板采用多层竹胶板。施工前编制专项施工方

案，对整个支模体系进行验算、受力分析，确保足够的强度、刚度、

稳定性，对钢管、扣件、槽钢等材料进行强度检测。对进场工人进行

技术考核，上岗前做好技术交底工作，采用样版引路制度进行工程管

理。对施工难度较大的部位，如阴阳角、根部、钢木接头等部位进行

重点技术攻关。模板尺寸偏差按规范要求验收。

（2）钢筋工程

本工程钢筋规格、型号较多，钢筋用量较大。钢筋从进场、取样

复试、制作、绑扎、验收、成品保护都严格按照规范和技术要求进行

操作，保证了钢筋分项工程的质量。在钢筋绑扎过程中严格按照图纸

和规范进行绑扎，对主筋位置、箍筋加密区范围、钢筋的锚固长度、

搭接长度等严格控制。在定位措施上，墙柱钢筋分别采用塑料定位卡

进行定位、控制筋距，采用预制砼定位件控制墙体截面尺寸；梁底筋

采用成品砼垫块，板底、面筋用塑料定位卡及钢筋马凳控制保护层。

钢筋绑扎完后，由班组自检、项目部预检合格后，报监理单位进行验

收，验收合格后签写隐蔽验收记录，再进入下道工序。在砼浇捣过程

中，避免踩踏板面筋，由专人负责钢筋修整，加绑马凳筋和支垫砼垫



块，以免钢筋位移。

（3）混凝土工程

为保证结构质量，提高文明施工水平，主体全部采用商品砼。配

备砼输送泵车，满足施工需要。对混凝土浇筑采取施工员现场跟踪检

查，安排专人进行塌落度测试、砼试块制作等，进行全过程的控制；

另外派专人到商品砼搅拌站进行现场监督，检查原材料、外加剂质量

及配合比电子计量情况，根据施工要求，及时调整砼塌落度。砼浇捣

完成后，及时进行洒水养护，不少于 14d。砼试块同条件养护和标准

养护，至龄期做好试压工作。

（4）砌体工程

本工程砌体均采用 A3.5 蒸压加气砼砌块，外墙为 240 厚 B05 自

保温砌块，砌块的优点是自重较轻、强度高、保温、隔音降噪性能好，

采用Ｍ10 预拌砂浆砌筑。在拌制砂浆过程中严格控制砂浆配合比，

按要求进行试块制作。在砌筑前确立皮数和规格搭配，提前种植拉接

钢筋，钢筋的锚固长度、种植深度、间距满足规范要求，同时按要求

进行抗拉实验。砌筑时严格控制砂浆的饱满度、灰缝的厚度，杜绝通

缝、串缝，确保墙面的平整度和观感。墙面与顶棚（梁）交接处用斜

砖和三角砖进行砌筑。在砌体施工过程中加强自检、互检，严格按照

工艺和规范要求进行验收，做好记录。

（5）地下防水工程

本工程地下防水底板采用3厚自粘聚合物改性沥青防水卷材2道，

外墙、采用 1.5 厚聚氨酯防水涂料，顶板采用 4 厚 SBS 改性沥青耐根



穿刺防水卷材一道+3 厚自粘聚合物改性沥青防水卷材 1 道，一级防

水采用两道，二级防水采用一道。在防水工程的质量控制上，严格确

保进场材料的质量合格，根据材料的特性和防水的要求编制专项施工

方案和技术交底，施工时注意作业条件和施工的外部环境的影响，包

括做好基层的处理工作，严格按照规范和工艺要求进行施工。施工中

加强自检互检，对起泡、起鼓、松动的部位及时按要求进行加强处理，

同时注意成品保护，做好防水保护层的施工。在施工过程中，严格按

规范要求进行质量控制，做好验收记录。

2）、装饰装修工程

（1）墙面抹灰：混凝土墙面达到清水墙效果，直接进行抹灰，

有效的预防了由于抹灰空鼓等问题所造成的质量隐患，增加了室内有

效使用面积。其余后砌墙体在进行抹灰施工时，我们严抓工序质量，

加强自检、互检工作，从墙面的基层处理到墙面成型进行层层把关，

把质量隐患控制在萌芽之中。

（2）内墙饰面：公装部位阴阳角顺直方正、大面积平整，无空

鼓翘面现象。板材墙面、石材地面整体立体感强，砖缝顺直，粗细一

致。

3）、屋面工程：

本工程屋面保温采用 65厚挤塑聚苯保温板，屋面防水采用 4 厚

SBS改性沥青耐根穿刺防水卷材1道+3厚自粘聚合物改性沥青防水卷

材 1 道，70 厚 C30 细石混凝土保护层。施工时在把好观感质量关的

同时，特别注重对屋面渗漏水质量通病的防治，对防水材料使用前全



部进行复试，合格后方准采用，在落水口、排气管口等防水的重点部

位严格按规范要求增设附加层，屋面施工完成后进行持续 2小时淋水

试验，未发生渗漏水现象。

4）、安装工程

（1）给、排水工程

管道施工严格按照国家规范和行业标准设置支、吊、托架及卡箍，

保证管件的使用寿命和给排水的效果。

穿过楼地面的管道四周缝隙，用细石混凝土捣实，管周留深20mm，

宽 10-20mm 凹槽用防水油膏填嵌密实。

（2）电气安装工程：

开关、插座面板安装平整、标高准确、抹灰到位，盖板与墙面结

合紧密无缝隙。成排明装灯具中心线偏差在 3mm 内。配电箱的进管孔

为压制孔，进线管从规格适当的孔中引进，顺直排列，一孔一管。配

电箱内相线、工作零线、接地线色标分明。导线引出板面有绝缘套管

保护，箱（盘）接地牢固紧密。

（3）通风与空调工程

支架敷设是确保风管安装质量的关键，根据现场情况和风管的重

量计算后确定用料规格和形式，达到既节约钢材，又保证支架强度的

要求。通风安装工程中的各道工序严格按规范操作，经检测达到设计

要求，使用效果良好。

（4）电梯安装工程

电梯运行平稳，楼层停靠位置准确，层门指示灯盒及召唤安装位



置正确，面板与墙面粘贴牢固密实，横竖端正。电梯安装工程各项资

料齐全。

该项目获得了 2022 年度江苏省建筑业十项新技术应用示范工程，

编写的工法《动水环境三管喷桩坑内施工工法》获得 2020 年度省级

工法证书，编写的 QC成果《提高顺挖逆作地下通道型钢立柱安装质

量》获得 2019 年全国工程建设质量管理小组获得成果交流会Ⅱ类成

果，编写的 QC成果《研制一种三管喷桩在深基坑动水环境下的坑内

施工技术》获得 2021 年度中国施工企业管理协会建设质量管理小组

活动一等奖，编写的 QC成果《提高盘扣超高支模架一次验收合格率》

获得 2022 年中国施工企业管理协会工程建设质量小组活动二等奖。

2021 年度被评为淮安市建设工程优质结构 ，评为 2023 年度淮安市

“翔宇”杯优质建设工程，2025 年获得中国施工企业管理协会颁发

的工程建设项目绿色建造施工水平评价二星级证书。
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