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高铁商务中心项目一期工程

有关工程建设质量情况的文字说明

一、工程概况

高铁商务中心项目一期工程（淮安高铁金陵大酒店）毗邻淮安东站，

是高铁商务区的地标性建筑，是一个集商业、旅馆、办公、酒店为一体的

城市商业综合体，坐拥高铁枢纽高速公路等交通便利，尽享政府周边、生

态新城等景致繁华，自然生态环境与绿色科技相融，营造浓郁的当代艺术

文化感受。

本项目由淮安高新控股有限公司投资兴建，浙江大学建筑设计研究院

有限公司和江苏省第二建筑设计研究院有限责任公司（人防部分）设计，

江苏省水文地质工程地质勘察院勘察，江苏中源工程管理股份有限公司监

理，中兴建设有限公司承建。

项目占地面积 40492 平方米，建筑面积为 79389.6 平方米，其中地上

为二十五层，建筑面积 55658.19 平方米；地下二层，建筑面积 23731.41

平方米（含人防地下室 5650.23 平方米），地下二层平时功能为汽车库、

设备用房等。地下一层为车库及设备用房。地上一至六层为商业、物管用

房和消防控制室等；七层至二十五层为商务办公和酒店。建筑高度为：104.3

米，外幕墙总高度为：110 米，工程中标造价 2.9786 亿元。

本项目于 2020 年 4 月 29 日开工建设，2024 年 12 月 16 日竣工验收备

案。

二、工程质量特色

1、设计情况

高铁商务中心项目一期工程，该工程建筑体量大，结构形式多样，外观

造型新颖、复杂。

1）本工程在结构设计上采用大底盘筏板基础，负二层结合人防工程，

主楼部分采用装配式混合结构（钢框架—混凝土核心筒），保证了大开间、
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大轴距设计（10.2m*11.4m），裙楼为框架结构，二楼设有能容纳 420 座大

宴会厅，净高大于 5m的多功能厅，三楼设有能容纳 220 座净高大于 7m的小

宴会厅和能容纳 460 座净高大于 8m的大宴会厅。

2）外立面采用明框玻璃幕墙+铝板幕墙并设置泛光照明，室内为精装修。

3）裙楼楼屋面顶部设有太阳能集热系统。

4）本工程消防系统：地下二层设置五个防火分区，地下一层设置十二

个防火分区，主楼每层为一个防火分区，裙楼一层设置两个防火分区，二层

设置两个防火分区，三层设置一个防火分区，四层设置一个防火分区，采用

防火卷帘门、防火门分隔，公共部位、疏散楼梯、设备间设甲、乙、丙级防

火门。主楼与幕墙间的层间封堵采用防火岩棉外包镀锌铁皮，管道井层间封

堵采用防火板、防火包及防火泥。设有喷淋、消火栓、自动喷水灭火，防排

烟、火灾自动报警、气体灭火、电气火灾监控，消防设备电源监控、防火门

监控、应急照明及疏散指示系统等十大系统。消防泵房和消防水池设置在裙

楼地下一层。消控室设置在主楼一层西侧。

5）本工程外墙、裙楼不上人屋面采用 90厚保温岩棉，上人屋面采用 90

厚挤塑聚苯板，屋面外墙采用 45厚复合发泡水泥板，地下室侧板采用 40厚

挤塑聚苯板，地库顶板均采用 C20 轻集料混凝土保温材料，主楼部分地下室

顶板底侧采用 35 厚岩棉保温板。幕墙部分采用中空镀膜隔热玻璃、铝合金

型材及 90厚保温岩棉。

6）智能化工程包含楼宇自控系统、语音交换系统、计算机网络系统、

综合布线系统、设备专网布线系统、视频监控系统、报警系统、停车出入口

系统、人员通道系统、一卡通系统、电子巡查及无线对讲系统、智能照明系

统、电梯五方通话系统、能耗监测系统、热水水控系统、公共广播系统、电

视系统、信息发布系统、多媒体会议系统、酒店客控系统、UPS 系统、防雷

接地系统、综合管路系统等。

7）给水系统主要包括生活给水系统、生活热水系统、消防给水系统；

排水系统分为重力雨水系统、人防排水系统。

8）通风与空调系统包含舒适性空调风系统、空调（冷、热）水系统、
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冷却水系统、冷凝水系统、多联机空调系统。

9）本工程电气分部主要包含：照明系统含有普通照明、装饰照明（含

泛光照明）、办公照明、应急照明；动力系统含有暖通空调用电、通风防排

烟消防设备用电、办公用电、弱电系统用电、供排水用电等。电力配电采用

放射式-树干式相结合的供电方式。

10）共计 17 台电梯，其中 9 台垂直客梯、3台垂直货消梯、1 台垂直货

梯、4台自动扶梯，主楼客梯采用 2.5m/s 电梯、群楼客梯采用 1.5m/s 电梯。

2、施工工艺

1）深基坑支护技术

本工程基坑支护结构体系：ABC 段（东侧、北侧）采用双排钻孔桩φ

1000@1200 支护，CDE（南侧）段采用双排钻孔桩φ1000@1200 支护+斜抛撑

（φ609*16 钢管@5000）支护，EFGHIA 段采用三级放坡支护，三级坡比列均

为 1:1:4，马道宽均为 4m，坡面挂网喷射混凝土处理，坡顶设置三轴深搅桩

φ850@1200 作为截水帷幕，管廊接头段位拉深Ⅳ型钢板桩。坑内设置管井结

合明沟进行降排水。坑中坑采用垂直开挖砌筑砖胎模进行处理。

2）地下室设置超前后浇带，大体积砼采用冷却水管进行内部循环降温。

3）高性能砼技术：地下室底板、外墙采用防水砼，并掺聚丙烯抗裂纤

维，提高混凝土的抗裂性，满足强度及抗渗要求。

4）钢筋连接主要采用机械连接技术。

5）新型墙体应用技术：采用加气混凝土砌块和轻质蒸压加气混凝土墙

板（ALC），具有减轻建筑物自重、保温隔热效果好、施工方便、改善环境、

保护水土流失的特点，同时施工速度快、耗工少、节能效果明显。

6）新型墙面抹灰应用技术：采用混凝土界面处理剂、铺贴玻璃纤维网，

外墙水泥砂浆中掺加抗拉纤维，增加了水泥砂浆对基层的粘结力，避免了抹

灰空鼓、起壳、开裂、渗漏，代替了人工凿毛处理工艺，省时省工。

7）新型建筑防水及排水管线应用技术：屋面防水材料选用自粘聚合物

改性沥青防水卷材。排水立管采用镀锌钢管、机制铸铁管材，有效提升竖向

排水通畅能力，优化排水管网运行工况，大幅增强管道结构稳定性与运维安
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全性能，属于绿色环保、节能耐用的新型建筑配套建材。

8）基于BIM的管线综合布置技术

本工程各种专业管线众多、交叉施工面广，针对本工程的特点，运用

基于 BIM 的管线综合布置技术，对各种管线进行了综合布置，同时在施工过

程不断地进行动态的控制，确保管线综合布置图的有效性，保持施工连续

性。

9）工业化成品支吊架技术

本项目在空调风管、空调水管、弱电桥架等管道上应用了工业化成品

支吊架技术，装配式成品支吊架由管道连接的管夹构件、建筑结构连接的

锚固件以及将这两种结构件连接起来的承载构件、减震（振）构件、绝热

构件以及辅助安装件构成。

10）金属风管预制安装施工技术

本工程的空调送、回风系统、新风系统均采用薄钢板法兰连接技术，

使用风管量达 30000 平方以上。通过采用薄钢板法兰连接技术，实施工厂

化制作，提高了施工效率、工程质量，风管安装后，质感好、强度高、漏

风率低、气流顺畅。房间内气流分布均匀，空调送回风、送排风系统各项

参数均达到设计指标。

11）机电消声减振综合施工技术

本项目机电设备安装大量应用了消声减振综合施工技术，通过吸声、消

声、隔振、阻尼等处理方法，充分考虑了机电系统消声、减振的功能需求，

如设备减振平台、柔性软接、隔离衬垫、套管、减振器等。

12）本工程室外VRV空调冷媒管全部采用了U-PVC保温外壳应用技术，室

外冷媒管外加保护套管，可以减少冷（热）量的损失，而且对于冷媒管道的保



第 5 页 共 7 页

温层有良好的保护，大大的延长了保温的使用寿命，同时还可以使得管道敷设

成排成线、更加美观。

13）主体钢柱内混凝土采用自密实混凝土+插入式振动棒振捣确保混凝

土密实，楼地面采用 Q345B、1.2mm 厚闭口型 YXB66-166-500（B）压型钢板

楼承板+120mm 厚钢筋混凝土提高整体强度。

14）本工程交叉施工多，专业分包多，施工难度大，质量目标要求高。

淮安市政府各级行政主管部门、建设单位、监理单位都对本工程高度重视，

对本工程的工期、质量、安全、文明、绿色环保等方面均提出了很高的要求。

三、施工过程

1、明确质量目标，进入施工准备质量控制

我项目部在开工时就确立了本工程“确保市优翔宇杯、争创省优扬子杯”

的质量管理目标，并根据集团公司管理体系要求建立了各项管理制度，围绕

此目标并结合工程特点和容易出现质量通病的施工环节，项目部制订了详尽

的施工方案，明确了质量管理点和责任人，确保各项管理制度落实到人。项

目部通过广泛征求意见、多方面对比，选择了具有多年创优施工经验的专业

施工班组，及时建立了班组质量目标责任制，实行工程质量与经济利益紧密

挂钩，制定风险制约措施，充分调动了班组的积极性和工作责任心，确保工

程质量高起点。

2、 强化施工过程质量控制

1）做好技术管理基础工作，强化创优意识

项目部管理人员会同各专业施工班组长集中学习国家有关法律、法规和

现行的施工验收规范及强制性标准、条文；熟悉施工图纸、施工组织设计、

各专项施工方案，明确各道工序的施工顺序及方法，确定优于国家有关规范、

标准的工程创优质量标准。对作业工人进行作业技术交底，使其明确技术要

领、质量标准、施工依据与前后工序的关系。

2）施工工序、程序检查控制

检查施工工序、程序的合理性、科学性，明确施工总体流程和具体施工
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作业的先后顺序，防止工序流程错误导致工序质量失控。

3）工序施工条件控制

检查工序施工条件，即每道工序投入的材料、使用的工具、设备及操作

工艺及环境条件，使之符合施工组织设计、施工方案、施工工艺标准的要求。

4）施工人员操作程序、操作质量控制

检查工序施工中人员操作程序、操作质量是否符合质量规程要求。

5）施工工序质量控制

⑴ 贯彻“预防为主”的基本要求，设置工序质量检查点，对材料质量

状况、工具设备状况、施工程序、关键操作、安全条件、新材料新工艺应用、

常用质量通病等列为控制点进行预控。

⑵ 落实工序操作质量巡查、抽查及重要部位跟踪检查方法，及时掌握

施工质量总体状况。

⑶ 对检验批、分项工程的检查按标准要求进行目测、实测及抽样试验。

落实“三检制”，做到检查上道工序，保证本道工序，服务下道工序。

3、工程技术资料整编保证工程技术资料的及时、完整和真实。对于工

程开工、竣工形成的各项程序文件；工序施工前、后形成的技术资料以及进

场原材料的复试等质量保证资料，都及时进行收集归档，工程资料及时、准

确、真实、完善、齐全、有效、与工程同步。

4、安全文明施工

1）安全管理：建立安全生产责任制，签订总分包安全生产责任状。落

实专职安全员，加强施工现场安全检查 ，定期对工人进行安全教育，组织

工人参加职业技能培训，不断提高职工安全生产意识，参建单位开展早班会

安全教育，风雨无阻，在高新控股领导的督促下早班会教育制度在本工程全

面展开。

2）安全施工：施工人员正确使用“三宝一器”，加强临边洞口安全防

护，编制移动脚手架、临时用电等专项方案，严格验收制度，对施工机具安

全防护装置进行定期检查。

3）其他：建立了防噪音和不扰民措施，生活区清洁整齐，保暖消暑防
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虫防毒措施健全，并配有应急医药箱，让工人有一个舒适的工作、生活环境。

四、小结

目前本工程所有分部分项工程均已按设计及施工合同约定完成，质量控

制资料、安全和功能性检验资料齐全有效，建筑实物观感效果好，已通过竣

工验收和备案并已交付使用。

各参建单位对本工程质量等级综合评定为好。

五、综合效果及获奖情况

本工程创优目标明确，质量计划周密，工程实施能严格过程管理。基础

和主体质量可靠、装饰做工精细、安装细部处理考究，多处显示"精品工程"

的特征，业主及相关方对工程质量及后期服务"非常满意"。

1、2021 年度淮安市优质结构工程

2、建筑工程获 2021 年上半年江苏省建筑施工标准化星级工地（等级★

★★）

3、2021 年江苏省建筑施工标准化星级工地（等级★★★）（2020 年度

省级绿色智慧示范片区项目）

4、装饰装修、机电安装工程获得 2022 年下半年江苏省建筑施工标准化

星级工地（等级★)

5、2023 年度淮安市建筑业 QC小组活动成果二等奖、三等奖

6、装饰装修工程获得淮安市 2024 年建筑装饰优质工程

7、装饰装修工程获得 2024 年江苏省住房城乡建设系统工人先锋号

8、装饰装修工程获得 2025 第十七届中国长三角石材建设工程质量竞赛

9、机电安装工程获得 2024 年度华东优质安装工程

中兴建设有限公司

2026 年 4 月 15 日


